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1.0

Vorbemerkung

1.1

Die Samtgemeinde Papenteich liegt im Siiden des Landkreises Gifhorn nérdlich des
Oberzentrums Braunschweig und sudlich des Mittelzentrums Gifhorn. Zugehdrige
Mitgliedsgemeinden sind die Gemeinden Adenbuttel, Didderse, Meine, Rétgesbiittel,
Schwilper und Vordorf. Die Samtgemeinde hat nach eigener Zahlung z. Zt. rd.
24.394 Einwohner.

Nach den eigenen Zahlungen der Samtgemeinde entfallen auf die Mitgliedsgemeinde
Vordorf rd. 3.060 Einwohner (Stand: Juli 2017).

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Es gilt das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)') sowie das
Regionale Raumordnungsprogramm fiir den GroBraum Braunschweig (RROP) ?).

Nach regionalen Zielvorgaben hat in der Samtgemeinde Papenteich die Ortschaft
Meine die Aufgabe eines Grundzentrums zu erflllen. Die zentralen Einrichtungen zur
Deckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfes sind dort bereitzustellen. Die
Siedlungsachse Braunschweig — Meine — Rétgesbuttel — Gifhorn verlauft im Osten
der Samtgemeinde.

Die Samtgemeinde ist in das regionale und Uberregionale StraBennetz eingebunden.
Sie wird in West-Ost-Richtung von der LandesstraBe L 321 Peine — Wolfsburg durch-
quert. In Nord-Sud-Richtung wird die Samtgemeinde im Osten von der Bundesstraf3e
B 4 durch die Ortschaften Meine und Rétgesbuttel gequert. Uber die B 4 kénnen Gif-
horn und Braunschweig erreicht werden. Im Westen der Samtgemeinde verlauft in
Nord-Sid-Richtung die BundesstraBe B 214, die von Braunschweig nach Celle fuhrt.
Die weitere verkehrliche Einbindung erfolgt Uber das klassifizierte StraBennetz der
KreisstraBen, von denen die K 60 als HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung
Wedesbuttel an die LandesstraBBe L 321 und die BundesstraB3e B 4 anbindet.

Durch das Samtgemeindegebiet verlauft die Bahnstrecke Uelzen — Gifhorn — Braun-
schweig, Uber die der Regionalverkehr abgewickelt wird. Haltepunkte bestehen in
Meine und Rétgesbiittel. Im Siden und Osten der Samtgemeinde verlauft in West-
Ost-Richtung der Mittellandkanal. Im Nordosten von Abbesbuttel besteht ein Sport-
boothafen (Marina Abbesbuttel). Fir den Giterumschlag stehen nahegelegen ein Ha-
fen in Braunschweig und ein Umschlagplatz in Wolfsburg-Fallersleben zur Verfigung.

Weiterhin sind in der Samtgemeinde verschiedene Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
fir Natur und Landschaft sowie das Natura 2000-Gebiet im Bereich Okertal, Pa-
penteich und Schweineholz sowie kleine Teile der Eichen- und Hainbuchenwalder
zwischen Braunschweig und Wolfsburg festzustellen. Vorbehaltsgebiete fir Wald und
Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft existieren, die u. a. aufgrund der hohen na-
tirlichen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentiale festgelegt wur-
den.

Die vorliegende Flachennutzungsplananderung betrifft ausschlieBlich die Gemeinde
Vordorf.

Vordorf ist mit seinen rd. 1.490 Einwohnern Hauptort der Gemeinde Vordorf. Entspre-
chend dieser Funktion ist die Ortschaft der Standort fir Infrastruktureinrichtungen. In-

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 in der aktuellen Fassung
Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroBraum Braunschweig 2008, in der aktuellen
Fassung
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sofern und um einen schnellen Rettungsweg zu erméglichen, wird innerhalb gewerb-
licher Bauflachen (G) direkt an der K 89 ein Standort fir die Feuerwehr planungs-
rechtlich gesichert.

Des Weiteren sollen mit der Planung im Osten von Vordorf rd. 0,28 ha zuvor als
Granflachen mit der Zweckbestimmung "Dauerkleingarten” und rd. 0,66 ha als ge-
werbliche Bauflachen (G) sowohl rd. 0,18 ha als landwirtschaftliche Flache dargestell-
te Bereiche kinftig als Wohnbauflachen (W) ausgewiesen werden. Weitere 0,26 ha
stdlich der Wohnbauflache sollen kinftig als Grunflache fir die Errichtung des erfor-
derlichen Regenwasserriickhaltebeckens dargestellt werden.

Die Gemeinde Vordorf ist unterhalb der grundzentralen Ebene unter dem Aspekt der
Eigenentwicklung zu betrachten. Daher werden nach dem RROP 3,5 Wohneinheiten
je 1.000 Einwohner pro Jahr als Bedarf zu Grunde gelegt. Das hei3t, dass bezogen
auf die aktuellen Einwohnerzahlen der Ortschaft Vordorf von rd. 1.490 Einwohnern
(Stand: Juli 2017) 26 Bauplatze fir 5 Jahre bendtigt werden. Bei der vorliegenden
Planung handelt es sich um eine sinnvolle Nachverdichtung im Rahmen derer ca. 8
bis 10 neue Bauplatze ermdglicht. Dieser Umfang wird als Vorsorge fir die Eigen-
entwicklung als angemessen angesehen.

Die Mitgliedsgemeinde Vordorf stellt parallel den Bebauungsplan "Gewerbegebiet ||
an der K 89", 1. Anderung und Ergénzung auf, der in Kirze 6ffentlich ausgelegt wer-
den soll. Nach den zeichnerischen Darstellungen des regionalen Raumordnungspro-
grammes ist der Bereich als bauleitplanerisch gesicherter Bereich (Il 1. 1.) erfasst.

Vordorf ist Gber die KreisstraBe K89 an die BundesstraBe B 4 angebunden und so gut
in das regionale und Uberregionale StraBennetz eingebunden. Im RROP ist die Kreis-
straBe als HauptverkehrsstraBBe festgelegt. Fir die Ortsumgehung der BundesstralBe
B 4 ist das Raumordnungsverfahren bereits anhéngig. Die neue Trasse wird zwi-
schen den Ortschaften Meine und Vordorf verlaufen. Kinftig wird der Zugang zur
BundesstraBBe im Norden von Vordorf nur noch von der LandesstraBe L 321 und wei-
ter im Stden von der KreisstraBe K 89 mdglich sein. Die Anbindung der "Hauptstra-
Be" an die BundesstraBe wird entfallen.

Die Flachen des Anderungsbereiches sind teilweise als Vorbehaltsgebiet fir die Er-
holung im regionalen Raumordnungsprogramm fir den Gro3raum Braunschweig ent-
halten. Allerdings wird durch die vorliegende Planung keine Neuausweisung von Bau-
flachen vorgenommen sondern bestehende gewerbliche Bauflachen in Wohnbau-
und Grinflachen geéndert, hinsichtlich der Erholungsfunktion gehen von der Planung
somit keine Beeintrachtigungen aus.

Wesentliche ortsbildpradgende Elemente in der Ortschaft sind die im Westen und Os-
ten der Ortslage festgelegten Vorbehaltsgebieten fir die Erholung (lll 2.4(5)). Im
Westen befindet sich ein Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft (Il 1.4(9)). Im
Suden zwischen der Ortschaft Vordorf und Eickhorst ist ein Vorbehaltsgebiet fur
Wald, das mit der Signatur als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft (Il 1.4(6)/8))
und far die ruhige Erholung (Il 2.4(4)) Uberlagert ist, dargestellt.

Unter BerUcksichtigung der Vorgaben aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm
erachtet die Samtgemeinde die Planung gem. § 1 (4) BauGB als an die Ziele der
Raumordnung angepasst.
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1.2

Entwicklung des Flachennutzungsplans/ Rechtslage/ Darstellungsform

Die Samtgemeinde Papenteich besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan. Er ist
seit Februar 2016 mit dem Stand der 4. Anderung der Neufassung 2012 wirksam, die
Anderungen in den Ortslagen Meine, Adenbiittel und Gro3 Schwilper beinhaltet hat.

Die Neufassung 2012 stellt die Digitalisierung des gesamten Flachennutzungsplans
der Samtgemeinde Papenteich in der seinerzeitig aktuellen Fassung dar.

Seit der Neufassung 2012 des Flachennutzungsplans wird das Planwerk samtge-
meindeweit elektronisch auf Basis der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) ge-
fihrt und in Druckausgaben im Allgemeinen im MaBstab 1 : 10.000 wiedergegeben.
Die Kartenausschnitte in der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ha-
ben den Mafstab 1 : 10.000.

Mit der vorliegenden 5. Anderung der Neufassung des Flachennutzungsplanes wird
in der Gemeinde Vordorf ein ca. 1,12 ha groBer Bereich im Stdosten der Ortslage
sldlich der KampstraBe als Wohnbauflache (W) Gberplant. Stdlich der Wohnbaufla-
che werden rd. 0,26 ha weiterhin als Grinflache genutzt, jedoch in ein Regenwasser-
rickhaltebecken umgewandelt. Des Weiteren soll der Neubau eines Feuerwehrhau-
ses innerhalb der gewerblichen Bauflache (G) nérdlich der K 89 planungsrechtlich
ermoglicht werden.

Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan als éffentliche Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung "Dauerkleingarten" dargestellt. Dazu wird angemerkt,
dass diese bisher nicht realisiert worden sind. Vielmehr stellt sich der Planbereich als
sonstige Weide, StraBenverkehrsflache und Acker im Rahmen landwirtschaftlicher
Nutzung dar. Zusatzlich wird lediglich innerhalb der wirksam dargestellten Gewerbe-
bauflachen zuséatzlich das Symbol fir die Feuerwehr an der geplanten Stelle im Plan
verortet.

Die Anderung wird erforderlich, um die Nutzung fir die értliche Feuerwehr und ca. 8 —
10 Wohngrundstucke zu ermdglichen.

Fir diesen Anderungsbereich hatte die Gemeinde Vordorf bereits die friihzeitige Be-
teiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB fur einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a (4) BauGB durch-
gefuhrt und die Offentlichkeit nach dem § 3 (1) BauGB beteiligt. Der Wunsch der
Gemeinde Vordorf war damals, vorrangig einen Standort fir das Feuerwehrhaus im
Westen des rechtskréaftigen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Il an der K 89" an der
"KampstraBBe" planungsrechtlich zu gewahrleisten.

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung Trager o6ffentlichen Belange wurde mit dem
StraBenbaulasttrager abgestimmt, dass der Feuerwehr ausnahmsweise eine direkte
Ausfahrt zur KreisstraBe ermoglicht werden kénnte, wenn der Standort entsprechend
gewahlt wurde. In der Folge wurden Uberlegungen zur Deckung der Nachfrage nach
Bauplatzen zur Deckung des Wohnraumbedarfes in Vordorf angestellt, der an der
KampstraBBe gedeckt werden kdnnte. Es sollen nun also im Siiden der "KampstraBBe"
rd. 1,12 ha Wohnbauflachen dargestellt werden. Insofern hat die Gemeinde bei der
Samtgemeinde um die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes gebeten.
Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der K 89 II", 1. Anderung und Erganzung
wird von der Gemeinde im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB weiterentwickelt und
liegt derzeit bereits gem. § 3 (2) BauGB o6ffentlich aus.

Die Gemeinde Vordorf fihrt in diesem Zusammenhang eine Umweltprifung durch
und wird den Beschluss des Bebauungsplans mit dem Umweltbericht erst nach Ab-
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1.3

schluss der Flachennutzungsplanung bekannt machen und den Bebauungsplan dann
in Kraft setzen.

Bei den Darstellungen des Flachennutzungsplanes wird die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der zurzeit glltigen Fassung zu Grunde gelegt.

Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Fla-
chennutzungsplans

2.0

Die Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Pa-
penteich wird erforderlich, um der Eigenentwicklung in der Gemeinde Vordorf Rech-
nung zu tragen bzw. beabsichtigte Nutzungsanderungen planungsrechtlich vorzube-
reiten und eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleis-
ten.

Als Hauptort der Gemeinde hat die Ortschaft Vordorf die Aufgabe, die Entwicklung
der Infrastruktur zu gewahrleisten. Insofern und um einen schnellen Rettungsweg zu
ermdglichen, wird innerhalb der gewerblichen Bauflachen (G) direkt an der K 89 ein
Standort fir die Feuerwehr planungsrechtlich gesichert.

Des Weiteren sollen mit der Planung im Osten von Vordorf rd. 0,28 ha zuvor als
Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Dauerkleingarten" dargestellte Bereiche, rd.
0,18 ha landwirtschaftlicher Flache und rd. 0,66 ha gewerbliche Bauflachen (G) als
Wohnbauflachen (W) ausgewiesen werden. Weitere 0,26 ha werden als Grinflache
fur die Errichtung des Regenwasserrlckhaltebeckens dargestellt.

Unter Bertcksichtigung des aktuellen Baugesetzbuchs hat die Gemeinde parallel zur
Planaufstellung eine Umweltprifung durchgeflihrt, die ihren Niederschlag in der Be-
grundung integrierten Umweltbericht gefunden hat.

Planinhalt/ Begriindung

Der Anderungsbereich befindet sich in der Gemeinde Vordorf nordéstlich der bebau-
ten Ortslage. Es wird im Umfang von 1,12 ha eine Wohnbauflache (W) ausgewiesen.
Rd. 0,28 ha der zur Umwidmung herangezogenen Flachen waren zuvor als Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung "Dauerkleingarten” in den Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplanes enthalten. Tatsachlich ist die im Flachennutzungsplan vorgese-
hene Nutzung nie umgesetzt worden, von daher handelt es sich tatséchlich um eine
landwirtschaftlich genutzte Flache. Das Kleingartengesetz ist hier nie zur Anwendung
gekommen.

Weitere 0,66 ha liegen innerhalb des Planbereich des rechtskraftigen Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Il an der K 89, der bisher nicht realisiert wurde. Im Norden liegt die
Flache am Ubergang zur freien Landschaft. Im Regionalen Raumordnungsprogramm
sind far den Bereich keine besonderen zeichnerischen Festlegungen enthalten.

Die verkehrliche ErschlieBung des Bereichs kann im Norden Uber die "KampstraBe" er-
folgen. Die "KampstraBe" wird derzeit als Landwirtschaftsweg genutzt und wird mit der
Realisierung der Planung bis zur Zufahrt zu den privaten Wohngrundstlcken in eine 6f-
fentliche StraBe umgewandelt.
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Um bereits bei der vorbereitenden Bauleitplanung eine Vorsorge fir die erforderliche
Oberflachenentwasserung zu treffen, werden Grinflachen mit der Zweckbestimmung
fir "Regenwasserrickhaltung" dargestellt.

Siidwestlich des Anderungsbereiches befinden sich rechtskréftig festgesetzte Gewer-
begebiete, stdlich werden im anhangigen Bebauungsplan eingeschrankte Gewerbe-
gebiete ausgewiesen. Es handelt sich somit bei den Wohnbauflachen um mit Immissi-
onen belastete Bereiche. Es wird davon ausgegangen, dass unter Voraussetzung der
Einschrankung der Gewerbegebiete, hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens, eine ver-
tragliche Nachbarschaft von Gewerbetreibenden und Wohnnutzungen méglich ist.

Zu diesem Zweck wurde zwischenzeitlich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
ein Schallgutachten erarbeitet, welches die Grundlage fir entsprechende Festsetzun-
gen zum Schallschutz bildet. Zur Wahrung der gesunden Wohnverhaltnisse wird es er-
forderlich, die Emissionen der neuen, geplanten Gewerbebetriebe zu kontingentieren.
Im Ergebnis wird die erforderliche Einschrankung der neuen, geplanten Gewerbebe-
triebe in Kauf genommen, um die Flachen im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches
fir Wohnnutzungen heranzuziehen.

Des Weiteren sollen in Stiden des Gewerbegebietes die direkt an die K 89 angrenzen-
den Flachen planungsrechtlich fir die Errichtung des Feuerwehrhauses gesichert wer-
den. Um einen schnellen Rettungsweg zu ermdglichen, wurde mit dem Trager der
StraBenbaulast im Vorfeld abgestimmt, dass der Feuerwehr ausnahmsweise eine
Ausfahrt zur KreisstraBe ermdglicht werden kann. Die Einfahrt zu dem Grundstiick ist,
genauso wie flir weitere gewerblich genutzte Flache, tber die StraBe "Am Stadtweg"
vorgesehen. Damit wird fur die Anlieger des Wohngebiets an der "KampstraB3e" der
ruhige Gebietscharakter gewahrleistet.

Die Ver- und Entsorgung des Bereiches kann Uber eine Erganzung der vorhandenen
Netze hergestellt werden, ggf. wird hierflr ein Ausbau der bestehenden Ver- und Ent-
sorgungsnetze erforderlich.

Die Flache liegt in der Erdfallgefahrdungskategorie 1, fir die nach der Aussage des
Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie praktisch keine Erdfallgefahrdung be-
steht. Zusatzliche konstruktive SicherungsmaBnahmen sind daher aus diesem Grunde
nicht erforderlich.

3.0 Umweltbericht
Im Hinblick auf die Umweltprifung sollen entsprechend dem Verfahrensstand der er-
forderliche Umfang und Detaillierungsgrad ermittelt werden. Der Umweltbericht wurde
im Zuge des Planverfahrens ergéanzt und fortgeschrieben.

3.1 Einleitung

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.
Das Verfahren gem. §4 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB dienen vor allem auch dazu, um von den Behérden und sonstigen
Tragern Offentlicher Belange und den Blrgern vor Ort Anregungen im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang/ Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu erhalten.
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3.1.1

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

3.1.2

Die Aufstellung der 5. Anderung der Neufassung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Papenteich wird erforderlich, um in der Gemeinde Vordorf die Fla-
chendarstellungen fur die Errichtung des neuen Feuerwehrhauses und eine Nachver-
dichtung entsprechend der Nachfrage nach Wohnbaugrundstliicken zu ermdglichen.
Damit wird die Realisierung der Festsetzungen der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplans "Gewerbegebiet Il an der K 89" planungsrechtlich gewéahrleistet. So
wird zum Erhalt notwendiger Infrastruktureinrichtungen in Vordorf beigetragen.

Fir die erstmalige Bebauung werden lediglich 0,28 ha bisher in dem Flachennut-
zungsplan als Grinflache mit dem Zweckbestimmung "Dauerkleingarten" dargestell-
ten Flache und rd. 0,18 ha landwirtschaftlicher Flache vorbereitet. Weitere 0,66 ha
befinden sich bereits in Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplan "Gewer-
begebiet Il an der K 89" und wurden zuvor als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Dies wird kunftig als Wohnbauflache ausgewiesen.

Ziele des Umweltschutzes

Die Samtgemeinde berlcksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in
den einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

+ Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft °)
« Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktion *)
«  Schutz vor und Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen °) )

Konkrete Ziele und Bewertungsmafstabe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms ’), des Fl&-
chennutzungsplans der Samtgemeinde Papenteich, des Landschaftsrahmenplans fir
den Landkreis Gifhorn und der Waldfunktionenkarte abgeleitet, dem vorgefundenen
Bestand gegenubergestellt und im Sinne von § 1a BauGB berticksichtigt.

Das heif3t, Inhalt und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung orientieren sich an den
grundsatzlichen Aussagen eines Flachennutzungsplans als vorbereitender Bauleit-
plan.

Anhaltspunkte wie der konkrete Versiegelungsbedarf durch Gebaude, Erschlie-
Bungsanlagen usw. fehlen auf dieser Planungsebene, so dass auf detaillierte Bilan-
zierungen verzichtet wird. Gegenstand der Prifung ist, ob die beabsichtigte Flachen-
darstellung mit Blick auf die umweltbezogenen Ziele und planungsrechtlichen Gege-
benheiten zulassig und durchfiihrbar ist.

N OO g AW
~— " ~—

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchQG)

DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau

Zweckverband GroBraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fiir den
GroBraum Braunschweig
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3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans sind fiir einzelne

Schutzgiter Umweltauswirkungen zu erwarten.

Methodik:

Im Hinblick auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden

7~ das Regionale Raumordnungsprogramm

~ die Aussagen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Gifhorn )

7~ Bodenubersichtskarten

7~ das Kartenwerk des Niedersachsischen Landesamtes flir Wasserwirtschaft, Kis-
ten- und Naturschutz (NLWKN) ausgewertet. Ergdnzend werden Kenntnisse aus
Ortsbegehungen ausgewertet.

Beziiglich der Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter Mensch und Kultur- und

sonstige Sachguter werden, sofern vorhanden,

7~ Aussagen zu Schall, Verkehr, Erholung, Kultur etc. zugrunde gelegt.

Verwendete Technische Verfahren und Bewertungsmodelle:

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans als vorbereitende Bauleitplanung verzichtet

die Samtgemeinde auf die Erstellung bzw. Beauftragung technischer Fachgutachten

(z. B. Schall, Boden, Wasser, etc.). Erforderlichenfalls erfolgt eine Abschatzung auf

der Grundlage der einschlagigen Vorschriften und Normen. Ebenso wird auf die Ver-

wendung von Bewertungsmodellen zur Bilanzierung der Erheblichkeit der Umwelt-

auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturschutzes auf der Ebene der Flachennut-

zungsplanung verzichtet, da zu diesem Zeitpunkt keine detaillierten Kenntnisse Gber

die Bauvorhaben vorliegen, die eine konkrete Bilanzierung zulieBBen.

3.2.1 Bestand

a) Arten und Lebensgemeinschaften

Kriterium firr die Bearbeitung des Schutzgutes stellen die Naturnahe des Biotops und
das Vorkommen gefahrdeter Arten dar.

Informationsbasis fir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

» Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn

* Map-Server NLWKN

» Gebietsentwicklungsplan der Samtgemeinde Papenteich
»  Wirksamer Flachennutzungsplan

Durch die Flachennutzungsplanung werden die Eingriffe lediglich vorbereitet. Die Art
und insbesondere das Maf3 der tatsdchlichen Nutzung werden erst zu einem spateren
Zeitpunkt konkret bekannt sein. Insofern wird hier nur abgeschéatzt, ob die Eingriffe
grundsatzlich so gestaltet werden kdnnen, dass nach Abschluss der jeweiligen Maf3-
nahmen keine erheblichen Beeintréchtigungen des Schutzgutes verbleiben. Fir die
Anderungsbereich ist davon auszugehen, dass mit baubedingten Beeintrachtigungen
fir Arten und Lebensgemeinschaften gerechnet werden muss.

%)

Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn, 1987 - 1993
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Dariiber hinaus kénnen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafBnah-
men im Hinblick auf das Schutzgut in allen Anderungsbereichen voraussichtlich so
gestaltet werden, dass nach Abschluss der MaBnahme keine erheblichen Beeintrach-
tigungen verbleiben.

b) Boden
Kriterium flr die Bearbeitung des Schutzgutes stellt der Naturlichkeitsgrad dar.

Informationsbasis fir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

» Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn

* Map- Server NLWKN

» Gebietsentwicklungsplan der Samtgemeinde Papenteich
» Wirksamer Flachennutzungsplan

Durch die 5. Anderung der Neufassung 2012 des Flachennutzungsplanes werden fiir
die 0,28 ha erstmals bebaubaren Flachen in Vordorf Eingriffe in das Schutzgut Boden
vorbereitet, ohne jedoch das tatsachliche Mal3 des Eingriffes oder den Zeitpunkt zu
kennen. Flr die Anderungsbereiche der gewerblichen Bauflache, die bereits mit der
wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans erfasst werden, sind keine bzw. ge-
ringere Eingriffe zu erwarten, als zuvor zulédssig gewesen waren.

Durch Versiegelungen und bauliche MaBnahmen werden Eingriffe in das Schutzgut
erfolgen, die in angemessener Weise auszugleichen sind.

c) Wasser
Kriterium flr die Bearbeitung des Schutzgutes stellt der Natirlichkeitsgrad dar.

Informationsbasis fir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

» Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn

* Map- Server NLWKN

* Gebietsentwicklungsplan der Samtgemeinde Papenteich
» Wirksamer Flachennutzungsplan

* Bodenubersichtskarte 1 : 50.000

Oberflachengewésser sind in den Anderungsbereichen nicht vorhanden. Der Ande-
rungsbereich liegt auBBerhalb von gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebie-
ten.

d) Luft / Klima
Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bildet der Natlrlichkeitsgrad.

Informationsbasis fir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

» Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn

* Map-Server NLWKN

* Gebietsentwicklungsplan der Samtgemeinde Papenteich
*  Wirksamer Flachennutzungsplan

GroBklimatisch betrachtet liegt die Samtgemeinde Papenteich gemé&i den Aussagen
des Landschaftsrahmenplans im Ubergangsbereich zwischen dem maritimen Klima
Nordwestdeutschlands und dem Bereich des Weser-Aller-Flachlandes zum kontinen-
talen Klima Mitteldeutschlands.
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Das oértliche Klima wird durch die Auspragung der naturlichen und baulichen Umwelt
beeinflusst. Fir den Aspekt Klimaausgleich ist von Bedeutung, inwieweit Land-
schaftsrdume eine ausgleichende Wirkung auf klimatisch belastete Bebauungsgebie-
te austben.

e) Landschaft / Landschaftsbild

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bildet die naturraumtypische Vielfalt und
Eigenart.

Informationsbasis fir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

» Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn

* Map-Server NLWKN

* Gebietsentwicklungsplan der Samtgemeinde Papenteich
» Wirksamer Flachennutzungsplan

Unter dem Begriff Landschaftsbild kénnen die Teilaspekte Vielfalt, Eigenart und
Schénheit zusammengefasst werden, dieses ist im Landschaftsrahmenplan als "Be-
reich geringer Vielfalt, Eigenart und Schénheit" beschrieben. Der Begriff Landschafts-
bild beschreibt keine absolute GréBe, sondern ein Bild, das sich der Mensch individu-
ell von seiner Landschaft macht. Hierbei flieBen verschiedene Einfliisse ein, die er er-
lebt und denen er unterworfen ist. Weiterhin ist die Bewertung eines Landschaftsbil-
des vom Werteverstandnis der Gesellschaft abhangig und ist somit auch dem Werte-
wandel der Gesellschaft ausgesetzt. Gegenstand der Erfassung und Bewertung des
Landschaftsbildes ist die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und
Landschaft. Hierzu gehéren die Teilaspekte Vielfalt, Eigenart und Naturnahe. Der Be-
griff Schénheit kann nicht ausreichend definiert werden, da jeder Nutzer bzw. jede
Nutzergruppe ein unterschiedliches Schdnheitsempfinden besitzt und das Schén-
heitsideal sich im Wandel der Zeit verandert. Landschaftsbildrelevant sind insbeson-
dere alle naturraumtypischen Erscheinungen von Oberflachenauspragung, Vegetati-
on, Nutzung und Bebauung.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. bei der Realisierung ist auf eine
angemessene Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu achten. Insbesondere
sollte die Griinanlage in Siiden des Anderungsbereiches beibehalten werden.

f) Schutzgut Mensch

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bilden die gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung.

Informationsbasis fir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

« DIN 18005

» Gebietsentwicklungsplan der Samtgemeinde Papenteich
» Wirksamer Flachennutzungsplan

* Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn

Fir die erstmals fir bauliche Inanspruchnahmen vorbereiteten Flachen in Vordorf ist
bei der weiteren Realisierung auf einen angemessenen Ubergang zur freien Land-
schaft zu achten. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der Realisierung
bestehen hinreichende Mdglichkeiten die Planung so zu gestalten, dass das Schutz-
gut Mensch angemessen beachtet ist und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrt werden. Dabei ist hinsichtlich der Emissionen der Landwirtschaft davon aus-
zugehen, dass diese auch kinftig im ortstblichen Umfang im dorfgebietstypischen
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3.2.2

MaBe hinzunehmen sind. Auch den Gewerbeimmissionen, die von den angrenzen-
den Gewerbegebebiet entstehen, ist angemessen Rechnung zu tragen, so dass es
nicht zu Konflikten kommt. Dazu ist im Bebauungsplan die Entwicklung eines geglie-
derten Gewerbegebietes vorgesehen. Der neue Standort flr Feuerwehr ist so zu ge-
stalten, dass es nicht zu Konflikten fir die Anwohner der KampstraBe kommt.

Es wird davon ausgegangen, dass unter Voraussetzung der Einschrankung der Ge-
werbegebiete, hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens, eine vertragliche Nachbarschaft
von Gewerbetreibenden und Wohnnutzungen mdglich ist. Dies wurde auch mit Hin-
blick auf die bestehenden Gewerbenutzungen in die Abwagung miteingestellt.

Zu diesem Zweck wurde zwischenzeitlich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
ein Schallgutachten erarbeitet, welches die Grundlage flr entsprechende Festset-
zungen zum Schallschutz bildet. Zur Wahrung der gesunden Wohnverhéltnisse wird
es erforderlich, die Emissionen der neuen, geplanten Gewerbebetriebe zu kontingen-
tieren. Im Ergebnis wird die erforderliche Einschrankung der neuen, geplanten Ge-
werbebetriebe in Kauf genommen, um die Flachen im nérdlichen Teil des Ande-
rungsbereiches fur Wohnnutzungen heranzuziehen.

g) Kultur- und Sachguter

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bildet die Schutzbedirftigkeit von Objekten
und Ensembles.

Informationsbasis fir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

* Denkmallisten des Landkreises,
* Map- Server des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG).

Die bekannten Denkmale sind auf einer Beikarte zum Flachennutzungsplan darge-
stellt. Dartber hinaus ist bei jeglichen baulichen MaBnahmen darauf zu achten, dass
Hinweise auf archaologische Bodenfunde gesichert und dem zustéandigen Denkmal-
pfleger mitgeteilt werden. Die Vorgehensweise dient der angemessenen Beachtung
der arché&ologischen Denkmalpflege. Darlber hinaus sind in den Anderungsberei-
chen, fir die gednderte Nutzungsanspriche geltend gemacht werden, keine Denkma-
le bekannt.

Der nérdliche Teil des Anderungsbereichs liegt in der Erdfallgefahrdungskategorie 1,
fir die nach der Aussage des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie prak-
tisch keine Erdfallgefahrdung besteht. Insofern sind keine erheblichen Auswirkungen
auf Sachguter zu erwarten.

Entwicklungsprognose

Durch die Planung wird die bauliche Inanspruchnahme von 0,28 ha bisher landwirt-
schaftlich genutzter Bereiche und rd. 0,18 ha StraBenverkehrsflache in Vordorf vorbe-
reitet. Weitere 0,66 ha sind bereits in der wirksamen Fassung des Flachennutzungs-
plans als gewerbliche Bauflache ausgewiesen und werden mit der vorliegenden An-
derung in Wohnbauflache umgewidmet. Rd. 0,26 ha Flache werden weiterhin als
Granflache, kinftig jedoch fir MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, ge-
nutzt. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbliebe es fiir diesen Anderungsbereich
bei der bisherigen Nutzung bzw. es k&me zu den Nutzungen, die durch den rechts-
kraftigen Bebauungsplan bereits zulassig waren.
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3.2.3

Wechselbeziehungen

3.2.4

Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzgitern Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft/ Klima und Landschaft. In Beziehung zueinander stehen
insbesondere die Schutzglter Boden und Wasser durch Betrachtung des Boden-
wasserhaushaltes (Versiegelung — Grundwasserneubildung/ Retention, Puffer- und
Filtereigenschaften).

Die Vegetationsstruktur bestimmt wesentlich das Artenspekirum der angepassten
Fauna. Eine an naturnahe Wasserbiotope gebundene Fauna hat andere Lebens-
raumanspriche als die Fauna der Siedlungsbiotope.

Uber die Vegetationsstruktur wird auch wesentlich das Schutzgut Landschaft gepragt.
Ein naturnaher Biotoptyp besitzt eine héhere Bedeutung als ein stadtebaulich gestal-
teter Bereich. Wechselwirkungen treten zudem bei den Schutzgitern Landschaftsbild
und Mensch (Wohnfunktion/ Erholungsnutzung, Freizeitinfrastruktur) auf. Sie zeigen
fir den Menschen die Eignung von Siedlung und Landschaft zur Erholung/ Naherho-
lung einerseits, zum Wohnen andererseits auf. So flie3t die Auspragung von Ortsran-
dern sowohl in die Bewertung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion als auch in die
Einstufung des Landschaftsbildes mit ein.

Das Bodengefuige wird durch die vorherrschende Nutzung und damit verbunden die
Biotopstruktur gepragt. Dies hat wiederum Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.
Die Bodenstruktur beeinflusst Uber die Filterung und Pufferung von Oberflachenwas-
ser und Stoffeintragen die Qualitat des Grundwassers.

Die dezidierte Darstellung von schutzgutibergreifenden Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgitern ist dann von Bedeutung, wenn die spezifische Empfind-
lichkeit eines Raumes abhangig ist von den intensiven Wechselbeziehungen zwi-
schen den Schutzgltern. Der vorliegende Gebietscharakter lasst keine Rickschlisse
auf derartige Wechselbeziehungen zu.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation

In der Gemeinde Vordorf werden am sidéstlichen Ortsrand mit der Vorbereitung der
Flache far die Errichtung der Wohnhauser und des Feuerwehrhauses geanderte Nut-
zungsanspruche in Bauflachendarstellungen aufgenommen und vorbereitet.

Die Eingriffsregelung wird hier abschlieBend bei der weiteren, verbindlichen Bauleit-
planung zu berlcksichtigen sein. Das Artenschutzrecht gilt unmittelbar. Es ist darauf
zu achten, dass die Eingriffsregelung in angemessenem Umfang beachtet wird. Am
Ubergang zur freien Landschaft ist auf eine adaquate Einbindung in das Land-
schaftsbild zu achten. Dem Immissionsschutz gegenliber den Gewerbeimmissionen
im Verhaltnis zu den schutzbedurftigen Wohnnutzungen an der "KampstralBe" ist be-
sondere Beachtung zu schenken ebenso wie dem vertraglichen Nebeneinander der
Feuerwehr mit den Gewerbebetrieben. Den Belangen von Natur und Landschaft kann
beispielsweise durch angemessene Anpflanzungsfestsetzungen entsprochen werden
oder durch die Sicherung externer AusgleichsmaBnahmen.

Konkrete MaBnahmen werden im Flachennutzungsplan neben der Darstellung der
Grunflache nicht vorbereitet oder gesichert.
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3.2.5 Andere Planungsmadglichkeiten

3.3

Hinsichtlich der Standortwahl fur die Errichtung des Feuerwehrhauses in Vordorf sind
im Vorfeld alternative Standorte geprift worden. Fiir andere untersuchte Standorte
war festzustellen, dass die Flachen nicht verfigbar oder deutlich unglnstiger sind.

Einerseits wurde gepruft, ob im Bereich der Sportanlagen an der "Kastanienallee"/
"HauptstraBe" ein Neubau fir die Feuerwehr mdéglich wére. Dieser Standort wurde zu
Gunsten der Entwicklung und des Erhalts der Sportanlagen verworfen.

Ferner wurde geprift, ob im Zuge der Neuorganisation der Gaststatte dort die Mdg-
lichkeit bestanden hatte, Feuerwehr in dieser Liegenschaft mit unterzubringen. Dies
ware jedoch nur zu Lasten des Saalbetriebes mdglich gewesen, der fir das dorfliche
Gemeinschaftsleben jedoch fir unbedingt erhaltenswert erachtet wurde.

Standorte am nérdlichen und norddstlichen Ortsrand wurden verworfen, da insbeson-
dere im Hinblick auf den Feuerwehrstandort dort die verkehrliche Situation durch die
geplante neue Trasse der BundesstraBe B 4 ungiinstig ware. Der gewahlte Standort
an der K 89 erlaubt eine schnelle Einsatzzufahrt, so dass nicht nur alle Orte innerhalb
von Vordorf von dort gut zu erreichen sind, sondern es besteht auch eine gute Zuord-
nung zu den Ortslagen Rethen und Eickhorst.

Im Hinblick auf die Eigenentwicklung von Vordorf ist eine sinnvolle Nachverdichtung
zu ermdglichen, um die Nachfrage nach Grundstiicken fiir Wohnbebauung zu de-
cken. So wird zur effizienten Ausnutzung der ErschlieBung durch die "Kampstra3e"
beigetragen.

Insofern wird die Standortentscheidung als angemessen erachtet.

Zusatzangaben

3.3.1

Verwendete Verfahren/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

In der Umweltprifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachpléanen
(Landschaftsrahmenplan, Regionales Raumordnungsprogramm) und stadtebaulichen
Planungen mit Blick auf die Vorgaben des Baugesetzbuches ausgewertet. Aufbauend
auf Vor-Ort-Bestandsaufnahmen erfolgte daneben eine grobe Abschatzung des Ein-
griffs. Besondere Schwierigkeiten haben sich dabei nicht ergeben. Ein aktueller
Landschaftsplan liegt nicht vor.

Die Erstellung von Fachgutachten war auf der hier vorliegenden Ebene des Flachen-
nutzungsplanes nicht erforderlich.

Schwierigkeiten bestanden insofern, da die Samtgemeinde Papenteich nicht tber ei-
nen aktuellen Landschaftsplan verfigt.

Im Mai 2000 hat die Gemeinde zu ihrem Gebietsentwicklungsplan eine Landschafts-
planung erarbeiten lassen und damit den Landschaftsplan auBer Kraft gesetzt.

Da durch die 5. Anderung der Neufassung des Flachennutzungsplans lediglich eine
maBvolle Nachverdichtung in Vordorf erfolgt, werden die Grundzige der bisherigen
Planung mit dieser Fortschreibung nicht in Frage gestellt. Ein aktueller Landschafts-
plan ist insofern entbehrlich.
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3.3.2

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

3.3.3

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt betreffen die naturrdumlichen Schutzguter
wie Arten und Lebensgemeinschaften und den Boden sowie ggf. forstwirtschaftliche
Belange im Falle eines Waldverlustes. Fur den Menschen ist ein ausreichender Im-
missionsschutz von Bedeutung. Die konkrete Bilanzierung des naturschutzfachlichen
Eingriffstatbestandes erfolgt auf den weiteren Planungsebenen bzw. im Genehmi-
gungsverfahren. Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen wird damit
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Realisierung der Baugebiete
verlagert.

Im Hinblick auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird die Samtgemeinde Ab-
fragen, sofern nicht bereits durch die Fachbehérde mitgeteilt (§ 4 Abs. 3 BauGB), be-
zliglich Beschwerden einzelner Blrger, neuer Erhebungen (z. B. zur Wasserqualitét,
Blendwirkung etc.), bei den Fachbehdrden durchfihren und die Ergebnisse in ihre
weitere Bauleit- und Samtgemeindeentwicklungsplanung einflieBen lassen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

4.0

Die Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Pa-
penteich wird erforderlich, um dem Bedarf fir Eigenentwicklung in der Gemeinde
Vordorf Rechnung zu tragen bzw. beabsichtigte Nutzungsanderungen planungsrecht-
lich vorzubereiten und eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu
gewahrleisten.

Als Hauptort der Gemeinde hat die Ortschaft Vordorf die Aufgabe, die Entwicklung
der Infrastruktur zu gewahrleisten. Insofern und um einen schnellen Rettungsweg fir
Einsétze der Freiwilligen Feuerwehr zu ermdglichen, wird innerhalb der gewerblichen
Bauflachen (G) direkt an der K 89 ein Standort fir die Feuerwehr planungsrechtlich
gesichert. Damit wird die Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans ,Ge-
werbegebiet Il an der K 89%, 1. Anderung und Ergénzung erméglicht. So wird zum Er-
halt notwendiger Infrastruktureinrichtungen in Vordorf beigetragen.

Des Weiteren sollen mit der Planung im Osten von Vordorf rd. 0,28 ha zuvor als
Granflachen mit der Zweckbestimmung "Dauerkleingarten”, rd. 0,18 ha landwirt-
schaftlicher Flache und rd. 0,66 ha als gewerblichen Bauflachen (G) dargestellte Be-
reiche kunftig als Wohnbauflachen (W) in Anspruch genommen. Weitere 0,26 ha
werden als Griinflache fir die Errichtung des Regenwasserriickhaltebeckens darge-
stellt.

MaBnahmen der technischen Infrastruktur

Durch die vorgesehenen Anderungen im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
treten keine wesentlich geédnderten Bedingungen gegentiber dem bisher wirksamen
Flachennutzungsplan ein. Fir die Flache, die erstmals einer baulichen Inanspruch-
nahme zugefihrt werden sollen, wird davon ausgegangen, dass eine Erganzung der
bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze die erforderliche technische Infrastruktur si-
chern kann.
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5.0 Flachenbilanz

Gebietskategorie Flache Anteil
Wohnbauflache 1,12 ha 81%
Grinflache 0,26 ha 19 %
Anderungsbereich 1,38 ha 100 %

6.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- StraBenverkehrliche Belange

Mit Schreiben vom 03.11.2016 teilt die Niedersachsische Landesbehorde fiir Stra-
Benbau und Verkehr Folgendes mit:

Ich weise darauf hin, dass mit Einleitung der Planfeststellung fir die o. a. Ortsumge-
hung am 24.10.2016 die Beschrankungen des § 9a Abs. 1 und 2 des Bundesfern-
straBengesetzes (Veranderungssperre) gelten.

Einzelheiten werden in den Bebauungsplanverfahren geregelt.

Unter der Voraussetzung, dass die vorstehenden Hinweise im weiteren Bauleitplan-
verfahren berlcksichtigt werden, stimme ich der Flachennutzungsplandnderung in
straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht zu.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung habe ich keine Anmerkun-
gen vorzubringen. Ich bitte Sie jedoch die Flachen, die fir KompensationsmafBnah-
men ggf. erforderlich sind, mit genauen Angaben zur Lage (Gemarkung, Flur, Flur-
stlick) zu kennzeichnen und in der Ubersicht zum Geltungsbereich mit darzustellen.
Eine Betroffenheit mit eigenen KompensationsmaBnahmen muss geprift werden
kdénnen.

- Artenschutz und Kompensationsplanung

Mit Schreiben vom 20.02.2018 nimmt die untere Naturschutzbehorde des Land-
kreises Gifhorn wie folgt Stellung:

Far eine ordnungsgemaBe Abwagung und zur Vermeidung von Schaden nach dem
Umweltschadensgesetz sind bei der Aufstellung des B-Planes folgende Punkte zu
beachten:

» Artenschutzrechtliche Prifung

> Prifung auf mdégliche Biodiversitatsschaden gem. Umweltschadensgesetz bzw.
§ 19 BNatSchG

> (Stadtebauliche) Eingriffsregelung und ggf. Kompensationsplanung

> Untersuchungsraum = geplanter Geltungsbereich des B-Plans plus ca. 250 Meter;
gof. auch gréBer bei Anhaltspunkten aus der Biotopkartierung oder aus Immissi-
onsgutachten. Im Zweifelsfall , z.B. in Bereichen erhéhter Empfindlichkeit, ist der
Untersuchungsraum im Laufe des Verfahrens mit der UNB erneut abstimmen
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> Biotoptypenkartierung nach DRACHENFELS, grundsatzlich mit Artenlisten und
Haufigkeitsangaben, Angaben zu geschiitzten Biotopen (§ 30 BNatSchG/ § 24
NAGBNatSchG) bzw. FFH-Lebensraumtypen, sowie Angaben zur Roten Liste
Nds. bzw. besonders geschiitzte Arten

» Brutvogel: Arten der Roten Liste, EU-VSRL Anh. | und streng geschitzte Arten
genau, Ubrige Arten halbquantitativ in GréBenklassen. 4 Begehungen von Ende
Marz bis Juli

» Im Rahmen der Begehungen zur Vogelkartierung werden andere besonders ge-
schitzte oder geféahrdete Arten, z.B. Reptilien, Amphibien, Tagfalter, Heuschre-
cken und Libellen (oder Hinweise auf geschitzte Arten) miterhoben (Potenzialab-
schéatzung)

» Sollten Fledermausjagdreviere und -quartiere Bereiche (insbes. Wald, Feucht-
grunland) in Anspruch genommen werden, sind zusatzlich Flederm&use zu erhe-
ben (BAT-Detektor). Ansonsten genligt eine Potenzialabschatzung.

Hier ist besonders darauf zu achten, dass durch die Bebauung Griinland beseitigt
wird. Dieser Lebensraum ist an anderer Stelle neu zu schaffen. Die Ausgleichs-
maBnahme muss die besonderen Lebensbedingungen von Griinland berticksich-
tigen und die verloren gegangenen Funktionen ausgleichen.

- Geologische Voraussetzungen

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie teilt am 01.11.2016 folgende
Stellungnahme mit:

Im Untergrund der Planungsflache kénnen l6sliche Karbonatgesteine aus der Kreide
in einer Tiefe anstehen, in der lokal Verkarstungserscheinungen madglich sind (irregu-
lare Auslaugung). Erdfélle aus dieser Tiefe sind jedoch selten und im Planungsbe-
reich sowie im ndheren Umfeld nicht bekannt. Die nachstliegenden bekannten Erdfal-
le sind mehr als 9 km von der Planungsflache entfernt.

Das Planungsgebiet wird formal in die Erdfallgefahrdungskategorie 1 eingestuft (ge-
man Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallge-
fahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Damit besteht praktisch
keine Erdfallgefahr und auf konstruktive SicherungsmaBnahmen bezlglich Erdfallge-
fahr kann daher bei Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet werden.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben
der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergédnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12
und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der
geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Rege-
lungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vor-
gegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.
- Landwirtschaftliche Belange

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen gibt mit Schreiben vom 07.11.2016
folgende Hinweise:

Wir begriiBen, dass in der Planung darauf hingewiesen wird, dass am Ubergang zur
freien Landschaft auf eine adédquate Einbindung in das Landschaftsbild zu achten ist.
Diese Funktion kénnte eine Schutzhecke Uibernehmen, die dariiber hinaus als Kom-
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7.0

pensationsmaBnahme anzurechnen wére. Sollten durch die verbindliche Bauleitpla-
nung Kompensationsforderungen entstehen, sind diese flachensparend umzusetzen.
Geeignete Beispiele sind hierflir Entsiegelungen von Industriebrachen, ékologische
Aufwertungen von Forstflachen oder produktionsintegrierte KompensationsmafBnah-
men (PIK).

- Ver- und Entsorgung

Mit ihrem Schreiben vom 26.10.2016 teilt die Deutsche Telekom Technik GmbH
Folgendes mit:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahr-
leistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunika-
tionslinien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht ver-
andert oder verlegt werden mussen.

Die untere Abfallbehérde des Landkreises Gifhorn teilt mit Schreiben vom
16.02.2018 mit, dass die Abfallbewirtschaftungs- und -geblihrensatzung des Land-
kreises Gifhorn in der jeweils gulltigen Fassung ist zu beachten ist (Anschluss- und
Benutzungszwang). Weiterhin sind im weiteren Verfahren die An- und Abfahrmdg-
lichkeiten fur die Sammelfahrzeuge der Millabfuhr zu beurteilen (6ffentliche Ver-
kehrsflache). Es sind die Konsequenzen bei der Planungsumsetzung diesbezilglich
zu erlautern.

- Bauh6éhenbeschriankungen

Mit Schreiben vom 20.10.2016 gibt die BAIUD Bundeswehr Folgendes zur Beach-
tung bekannt:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zusténdigkeitsbereiches fir Flugplatze
gem. § 14 Luftverkehrsgesetz.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, wenn zukinftig zu bau-
ende Anlagen - einschl. untergeordneter Geb&udeteile - eine H6he von 30 m Uber
Grund - nicht Gberschreiten.

- Kampfmittelbeseitigung

Mit Schreiben vom 14.11.2016 gibt die LGLN, Regionaldirektion Hameln-
Hannover, als Kampfmittelbeseitigungsdienst Folgendes zur Beachtung bekannt:

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbe-
reich vorliegt.

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

7.1

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde durch Offenlage in der Zeit vom
24.10.2016 bis 28.10.2016 durchgefihrt.
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7.2

Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

7.3

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie
die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom
14.10.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 14.11.2016 aufgefordert. Es
sind Stellungnahmen eingegangen, die zu erganzenden Hinweisen in der Begrin-
dung fahrten. Die Plandarstellungen wurden beibehalten.

Offentliche Auslegungen

8.0

Zum Planverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die 6ffentliche Auslegung vom
15.01.2018 bis zum 16.02.2018 stattgefunden. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 Abs. 2 bzw. § 2
Abs. 2 BauGB mit Datum vom 12.01.2018 angeschrieben und zu einer Stellungnah-
me innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.

Zusammenfassende Erklarung

8.1

Planungsziel

8.2

Die Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Pa-
penteich wird erforderlich, um der Eigenentwicklung in der Gemeinde Vordorf Rech-
nung zu tragen bzw. beabsichtigte Nutzungsanderungen planungsrechtlich vorzube-
reiten und eine geordnete und nachhaltige stédtebauliche Entwicklung zu gewahrleis-
ten.

Als Hauptort der Gemeinde hat die Ortschaft Vordorf die Aufgabe, die Entwicklung
der Infrastruktur zu gewahrleisten. Insofern und um einen schnellen Rettungsweg fir
die Freiwillige Feuerwehr zu ermdglichen, wird innerhalb der gewerblichen Baufla-
chen (G) direkt an der K 89 ein Standort fir die Feuerwehr planungsrechtlich gesi-
chert. Damit wird die Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewer-
begebiet Il an der K 89%, 1. Anderung und Ergénzung ermdglicht. So wird zum Erhalt
notwendiger Infrastruktureinrichtungen in Vordorf beigetragen.

Des Weiteren sollen mit der Planung im Osten von Vordorf rd. 0,28 ha zuvor als
Griunflachen mit der Zweckbestimmung "Dauerkleingarten”, rd. 0,18 ha StraBenver-
kehrsflache und rd. 0,66 ha als gewerbliche Bauflachen (G) dargestellte Bereiche als
Wohnbauflachen (W) in Anspruch genommen werden. Weitere 0,26 ha werden als
Granflache fir die Errichtung des Regenwasserriickhaltebeckens dargestellt, um die
geordnete Oberflaichenentwasserung zu gewahrleisten.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/ Abwa-
gung

Far die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die
Gemeinde eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht
(Ptk. 3.0 der Begrindung) dokumentiert sind. Innerhalb der Umweltpriifung wurden
Ubergeordnete Planungen wie das Regionale Raumordnungsprogramm des Zweck-
verbandes GroBraum Braunschweig und der Landschaftsrahmenplan des Landkrei-
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9.0

ses Gifhorn in Bezug auf den Planungsraum ausgewertet und es fanden 6rtliche Be-
standsaufnahmen statt.

Die Umweltpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Kompensation

Die Ermittlung von ggf. erforderlichen AusgleichmaBnahmen erfolgt im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung.

Immissionsschutz

Siidwestlich des Anderungsbereiches befinden sich rechtskraftig festgesetzte Gewer-
begebiete, stdlich werden im anhangigen Bebauungsplan eingeschrankte Gewerbe-
gebiete ausgewiesen. Es handelt sich somit bei den Wohnbauflachen um mit Immissi-
onen belastete Bereiche. Es wird davon ausgegangen, dass unter Voraussetzung der
Einschrédnkung der Gewerbegebiete, hinsichtlich inres Emissionsverhaltens, eine ver-
trégliche Nachbarschaft von Gewerbetreibenden und Wohnnutzungen méglich ist.

Zu diesem Zweck wurde zwischenzeitlich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
ein Schallgutachten erarbeitet, welches die Grundlage fiir entsprechende Festsetzun-
gen zum Schallschutz bildet. Zur Wahrung der gesunden Wohnverhéltnisse wird es er-
forderlich, die Emissionen der neuen, geplanten Gewerbebetriebe zu kontingentieren.
Im Ergebnis wird die erforderliche Einschréankung der neuen, geplanten Gewerbebe-
triebe in Kauf genommen, um die Flachen im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches
fir Wohnnutzungen heranzuziehen.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden abwéagungsrelevante Stellungnahmen
zum Artenschutz, zur Ortsplanung, zum Denkmalschutz, zum Immissionsschutz, zur
Raumordnung, zu Waldbelangen, zur verkehrlichen ErschlieBung, zur Ver- und Ent-
sorgung, zu den Belangen der Landwirtschaft sowie zu Abwurfkampfmitteln vorge-
bracht. Die vorgetragenen Hinweise wurden zumeist in die Begriindung aufgenom-
men oder wurden gem. § 1 (7) BauGB abgewogen. Der genaue zeitliche Ablauf der
Beteiligungsverfahren ist dem Punkt 7.0 der Begriindung zu entnehmen.

Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat mit den zugehdrigen Beiplanen gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom
15.01.2018 bis 16.02.2018 in der Verwaltung der Samtgemeinde 6ffentlich ausgele-

gen. 26.

Sie wurde in der Sitzung am 64.06.2018 durch den Rat der Samtgemeinde unter Be-
rlcksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren be-
schlossen.

Meine, den 04.07.2018

gez. Kielhorn Siegel
(Samtgemeindeblrgermeisterin)
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